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УКРАЇНА

Пологівська районна рада

Запорізької області

шостого скликання

тридцять восьма  сесія

Р і ш е н н я

27 червня 2014 року                                                                                        №   13
Про Порядок проведення конкурсу на
право оренди майна спільної власності 

Керуючись ч. 2 ст. 43 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», Законом України «Про оренду державного та комунального майна» (із змінами), враховуючи Постанову Кабінету Міністрів від 31.08.2011 № 906 «Про затвердження Порядку проведення конкурсу на право оренди державного майна», з метою впорядкування проведення конкурсів на право укладання договорів оренди майна спільної власності територіальних громад сіл та  міста Пологівського району, Пологівська  районна рада ВИРІШИЛА:

1. Затвердити Положення про порядок та умови проведення конкурсів на право укладання договорів оренди майна спільної власності територіальних громад сіл та міста Пологівського району (додається).

2. Рішення набирає чинності з дня його офіційного оприлюднення.

3. Контроль за виконанням рішення покласти на постійну комісію районної ради з питань промислової політики, бюджету та управління об’єктами спільної власності територіальних громад.

Голова  ради                                                                              Ю.А. Коноваленко 

    ЗАТВЕРДЖЕНО








           рішення  районної ради

                                                                                            від 27.06.2014   № 13
Положення

про порядок та умови проведення конкурсів на право укладання договорів оренди майна спільної власності територіальних громад сіл та міста

 Пологівського  району

1. Загальні положення

1.1. Положення про порядок та умови проведення конкурсів на право укладання договорів оренди майна спільної власності територіальних громад сіл та  міста Пологівського району (далі – Положення) розроблено відповідно до Закону України «Про оренду державного та комунального майна» (далі – Закон) з метою підвищення ефективності використання майна спільної власності територіальних громад сіл та  міста Пологівського району, наповнення доходної частини районного бюджету та впорядкування порядку проведення конкурсів на право укладання договорів оренди.

1.2. Дія цього Положення поширюється на цілісні майнові комплекси підприємств,  установ, їх структурних підрозділів та на нерухоме майно – будівлі, споруди, приміщення, частини нерухомого майна, що належать до спільної власності територіальних громад сіл та міста Пологівського району (далі – об'єкти).

1.3. Конкурс на право укладання договору оренди об'єкта полягає у визначенні переможця серед юридичних осіб, фізичних осіб-підприємців, фізичних осіб, нотаріусів та адвокатів (далі - учасники конкурсу), який запропонував умови забезпечення вирішення пріоритетних економічних і соціальних проблем району, найкращі умови подальшої експлуатації об'єкта оренди, найбільшу орендну плату при забезпеченні виконання інших умов конкурсу.

Фізична особа, яка бажає укласти договір оренди об'єкта з метою використання його для підприємницької діяльності, до укладання договору зобов'язана зареєструватись як фізична особа – підприємець.

1.4. Конкурс оголошується Орендодавцем за результатами вивчення попиту на об'єкти оренди відповідно до вимог Закону: 

за ініціативою підприємств та установ, що є об'єктами спільної власності територіальних громад сіл та міста Пологівського району – щодо нерухомого майна, яке закріплене за ними на праві господарського відання чи оперативного управління;

за наявності заяв про оренду від двох або більше фізичних чи юридичних осіб (за умови відсутності серед поданих заяв заяви про оренду від господарського товариства, створеного членами трудового колективу підприємства, установи,  їх структурного підрозділу, в разі оренди цілісного майнового комплексу, від бюджетної установи, організації та від інших осіб відповідно до діючого законодавства, у зв'язку із зверненням яких конкурс не проводиться);

у разі надходження одної заяви про оренду певного об'єкту (цілісного майнового комплексу, будівлі, споруди, групи приміщень), а іншої – про оренду частини цього об'єкту Орендодавець повідомляє другого заявника, що розглядається питання про оренду всього об'єкта.

1.5. Конкурс оголошується:

щодо нерухомого майна закріпленого за підприємствами та установами, що є об'єктами спільної власності територіальних громад сіл та міста Пологівського району, на праві господарського відання чи оперативного управління, Орендодавцями якого виступають підприємства, установи – керівниками, зазначених юридичних осіб, шляхом видання відповідного наказу.

2. Підготовка до проведення конкурсу

2.1. Пропозиції щодо об'єктів, які пропонуються до здачі в оренду, надаються до виконавчого апарату районної ради:

підприємствами та установами – щодо нерухомого майна, яке знаходиться на їх балансах на праві господарського відання чи на праві оперативного управління.

Пропозиції можуть надходити також і від інших юридичних, фізичних осіб та фізичних осіб – підприємців та надаються відповідному Орендодавцю.

Пропозиції щодо нерухомого майна, Орендодавцями якого виступають підприємства, установи, надаються Балансоутримувачу цього майна.

2.2. Перелік нерухомого майна, що пропонується до здачі в оренду за конкурсом, Орендодавцями якого виступають підприємства, установи, затверджується наказом керівника відповідних підприємства, установи, закладу.
2.3. Підготовку документів та організаційне забезпечення конкурсу на право укладання договору оренди здійснюють:

щодо нерухомого майна, Орендодавцями якого виступають підприємства, установи   – підприємства, установи на балансі яких знаходиться нерухоме майно.

2.4. Проведення конкурсу на право укладання договору оренди здійснює:

нерухомого майна, Орендодавцями якого виступають підприємства, установи,  – конкурсна комісія, створена наказом керівників підприємств, установ,  на балансі яких знаходиться нерухоме майно.

2.5. Основними завданнями та функціями конкурсної комісії є:

визначення умов та терміну проведення конкурсу;

розгляд та оцінка пропозицій учасників конкурсу;

визначення переможця конкурсу;

2.6. Керує діяльністю конкурсної комісії і організовує її роботу голова комісії, який у межах своєї компетенції:

скликає засідання комісії;

головує на засіданнях;

дає доручення членам комісії;

організовує роботу щодо розгляду матеріалів, передбачених цим Положенням та умовами конкурсу.

Комісія на своєму засіданні із числа членів конкурсної комісії обирає секретаря конкурсної комісії. У разі відсутності голови на засіданні комісії, його обов'язки виконує заступник, який призначається при утворенні комісії.

2.7. Комісія утворюється в кількості 5 осіб. Конкурсну комісію на право укладання договору оренди:

нерухомого майна, Орендодавцями якого виступають підприємства, установи,   очолює керівник таких підприємства, установи,  (голова комісії), на балансі якого знаходиться нерухоме майно, що пропонується до здачі в оренду, його заступник або інша уповноважена керівником особа (голова комісії). 

До складу комісії по проведенню конкурсу на право укладання договору оренди нерухомого майна, Орендодавцями якого виступають підприємства, установи, включаються представники відповідних підприємства, установи, виконавчого апарату районної ради та депутат постійної комісії з питань управління об’єктами спільної власності територіальних громад району.

2.8. Засідання комісії є правомочними за умови участі в них не менше трьох осіб, в тому числі голови або заступника голови конкурсної комісії.

2.9. Засідання комісії є закритими. У разі потреби отримання додаткової інформації, комісія має право заслуховувати на своїх засіданнях пояснення учасників конкурсу. 

Не підлягає розголошенню інформація:

 про учасників конкурсу, їх кількість (до дати проведення конкурсу); 

яка міститься в документах, наданих учасниками конкурсу.

Вищезазначена інформація може бути надана контролюючим, правоохоронним органам та суду у порядку, передбаченому діючим законодавством.

2.10. Умовами конкурсу є: 

початковий (стартовий) розмір орендної плати;

ефективне використання об'єкта оренди за цільовим призначенням; 

строк оренди; 

дотримання вимог експлуатації об'єкта;

компенсація переможцем конкурсу витрат, пов'язаних з проведенням незалежної оцінки об'єкта оренди, опублікуванням у газеті «Пологівські вісті» оголошення про конкурс та про результати конкурсу.

Іншими умовами конкурсу, залежно від специфіки об'єкта оренди, можуть бути:

здійснення реконструкції чи певних видів ремонтних робіт на об'єкті;

зобов'язання щодо виробництва або продажу окремих видів продукції чи надання послуг в обсягах, необхідних для задоволення потреб мешканців району;

збереження або створення робочих місць;

вжиття заходів для захисту навколишнього середовища з метою дотримання екологічних норм експлуатації об'єкта;

створення безпечних та нешкідливих умов експлуатації об'єкта;

дотримання умов належного утримання об'єктів соціально-культурного призначення;

компенсація переможцем конкурсу витрат на здійснення незалежної оцінки об'єкта оренди, витрат на публікацію оголошення про конкурс; 

зобов'язання щодо вирішення пріоритетних економічних та соціальних проблем району; 

зобов'язання щодо відновлення (поліпшення) об'єкта оренди та умови його повернення;

інші умови. 

Основним критерієм визначення переможця є максимальний розмір орендної плати при обов'язковому забезпеченні виконання умов конкурсу та цього Положення.

2.11. Особи, зазначені в пункті 2.3. цього Положення, забезпечують публікацію інформаційного повідомлення про об'єкт оренди, який пропонується для здачі в оренду за конкурсом, та про умови конкурсу в газеті «Пологівські вісті». 

Строк для подання конкурсних пропозицій учасниками має становити 10 календарних днів від дати публікації оголошення про проведення конкурсу (інформаційне повідомлення) в газеті «Пологівські вісті». 

2.12. Інформаційне повідомлення про умови конкурсу повинно містити такі відомості: 

назва та місцезнаходження особи, що здійснює організаційне забезпечення конкурсу;

назва об'єкта, його місцезнаходження та характеристика (у разі оренди цілісного майнового комплексу – також обсяг і основна номенклатура продукції, у тому числі тієї, що експортується, кількість і склад робочих місць, рівень прибутковості об'єкта за останні три роки, розмір дебіторської та кредиторської заборгованості, наявність майна в заставі, податковій заставі, в оренді);

умови конкурсу;

дата, час і місце проведення конкурсу;

кінцевий строк прийняття заяви та інших документів про участь у конкурсі;

початковий (стартовий) розмір орендної плати;

перелік документів, які подаються претендентами для участі в конкурсі; 

основні вимоги до умов експлуатації об'єкта;

телефон для довідок з питань конкурсу.

2.13. В повідомленні може зазначатися й інша інформація, визначена конкурсною комісією.

3. Умови участі в конкурсі

3.1. До участі в конкурсі допускаються учасники, які своєчасно подали свої конкурсні пропозиції.

Якщо учасник конкурсу вже подавав заяву про оренду, яка стала підставою для вивчення попиту на об'єкт оренди та оголошення за його результатами конкурсу, після оголошення конкурсу його учасник подає нову пропозицію відповідно до умов конкурсу. 

3.2. Для участі в конкурсі на право укладання договору оренди нерухомого майна претендент подає до конкурсної комісії такі документи:

3.2.1. заяву на участь у конкурсі (заява про оренду) із зазначенням найменування, місцезнаходження, місце проживання (для фізичних осіб, фізичних осіб-підприємців) та платіжних реквізитів заявника;

3.2.2. відомості про учасника конкурсу, що є юридичною особою:

належним чином оформлену довіреність, видану представнику юридичної особи (у разі якщо нижчезазначені документи підписуються не керівником юридичної особи);

нотаріально засвідчені копії установчих документів; 

копію витягу з Єдиного державного реєстру юридичних осіб та фізичних осіб-підприємців;

завірену належним чином копію звіту про фінансові результати претендента з урахуванням дебіторської і кредиторської заборгованостей за останній рік;

баланс за встановленою формою;

довідку від претендента про те, що проти нього не порушено справу про банкрутство.

3.2.3. учасники конкурсу, які є фізичними особами, фізичними особами – підприємцями відповідно до діючого законодавства також подають:

копію паспорта; 

завірену належним чином копію виписки або витягу з Єдиного державного реєстру юридичних осіб та фізичних осіб-підприємців;

завірену належним чином копію декларації про доходи або звіту суб'єкта малого підприємництва-фізичної особи – платника єдиного податку за попередній рік, 

копію довідки про присвоєння ідентифікаційного номеру.

3.3. За рішенням конкурсної комісії для участі в конкурсі можуть вимагатися інші документи (відомості) та пред'являтися додаткові вимоги, необхідні для забезпечення проведення конкурсу. Інформація щодо таких документів (відомостей), вимог в обов'язковому порядку зазначаються в оголошенні про проведення конкурсу. 

3.4. Документи та пропозиції щодо виконання умов конкурсу учасники подають у письмовій формі разом з їх описом в запечатаному конверті з написом «на конкурс» з відбитком печатки претендента.( за наявності)

3.5. Відомості про учасників конкурсу заносяться до книги реєстрації, у якій зазначаються:

об'єкт оренди; 

порядковий номер учасника та дата надходження заяви;

прізвище, ім'я, по батькові особи, яка надала документи на конкурс, найменування юридичної особи, прізвище, ім'я, по-батькові (для фізичних осіб, фізичних осіб-підприємців) – учасника конкурсу.

Конкурсні пропозиції подаються особам, зазначеним в п. 2.3. Положення (нарочним).

3.6. Розкриття конкурсних пропозицій відбувається наступного дня після закінчення строку їх подання, зазначеного у п 2.11. Положення.

Конкурсні пропозиції, надані з порушенням порядку їх подання не розкриваються і повертаються учасникам, що їх подали.

4. Проведення конкурсу

4.1. Конкурс здійснюється за один етап, на якому визначається переможець згідно з умовами конкурсу, цим Положенням та зобов'язаннями учасника конкурсу.

4.2. Конкурсна комісія на своєму засіданні розкриває конверти, надані учасниками конкурсу, розглядає наявність та відповідність наданих на конкурс документів, визначеному в оголошенні переліку, та оцінює пропозиції з урахуванням критеріїв, зазначених в умовах конкурсу та цьому Положенні. 

Оцінці підлягають тільки пропозиції тих учасників, які надали повний комплект належно оформлених документів, що вимагався в оголошенні (інформаційному повідомленні), крім випадків, зазначених в ч. 2 п. 4.3. цього Положення. 

4.3. У разі надходження двох або більше пропозицій, які відповідають умовам конкурсу, переможець конкурсу визначається конкурсною комісією більшістю голосів присутніх на засіданні членів комісії. Голова (у разі відсутності – його заступник) комісії має вирішальний голос, якщо під час прийняття рішення про визначення переможця конкурсу голоси членів комісії розділилися навпіл. Член комісії, незгодний з прийнятим рішенням, має право висловити свою думку, яка в письмовій формі додається до протоколу засідання комісії.

У разі надходження лише однієї конкурсної пропозиції, яка відповідає умовам конкурсу, з особою, яка її подала, укладається договір оренди на тих же умовах, які запропоновані в її конкурсній пропозиції.

У разі відсутності жодної належним чином оформленої пропозиції, яка відповідає умовам конкурсу, або будь-яких конкурсних пропозицій, конкурс вважається таким, що не відбувся.

У разі надходження, після оголошення конкурсу (протягом строку, зазначеного в п. 2.11 цього Положення), заяви про оренду нерухомого майна від бюджетної установи та інших визначених діючих законодавством осіб (у зв'язку із зверненням яких конкурс не проводиться), конкурс припиняється особами зазначеними в п. 1.5. цього Положення, шляхом видання відповідного розпорядчого акту.

4.4. Пропозиції надаються у конвертах з написом «На конкурс», запечатаних печаткою учасника конкурсу. До дати проведення конкурсу конверти з пропозиціями зберігаються у осіб, зазначених в п. 2.3. цього Положення.

4.5. Після закінчення засідання, конкурсна комісія складає протокол, в якому зазначається: 

умови конкурсу; 

інформація про учасників конкурсу;

пропозиції учасників конкурсу щодо розміру орендної плати; 

мотивація вибору переможця.

4.6. Протокол підписується членами комісії, які брали участь у її засіданні, і зберігається у осіб, зазначених в п. 2.3. цього Положення. 

4.9. За результатами конкурсу з переможцями конкурсу укладаються договори оренди після відповідного рішення районної ради з даного питання.

4.10. Протокол конкурсної комісії щодо передачі в оренду нерухомого майна, що знаходиться на балансі підприємства, установи,  Орендодавцями якого виступають підприємства, установи, затверджується керівником закладу, шляхом видання відповідного наказу. 

4.11. Набуте на конкурсі право оренди не підлягає передачі третім особам.

4.12. Після публікації підсумків конкурсу оригінали конкурсних документів повертаються учасникам за їх заявою, за описом, який підписується заявником та залишається в матеріалах по проведенню конкурсу разом з копіями повернутих оригіналів документів. Копії документів забезпечує заявник. 

5. Припинення конкурсу

5.1. Конкурс може бути припинено зі зняттям об'єкту з конкурсного відбору, або з оголошенням нового конкурсу за рішенням голови районної ради, за рішенням керівника закладу щодо нерухомого майна, Орендодавцями якого виступають підприємства, установи,  у випадках: 

коли процедура організації та проведення конкурсу здійснювалася з порушенням чинного законодавства та цього Положення;

коли не виконані вимоги щодо змісту інформації, передбаченої в п.2.12. цього Положення, та строку її опублікування;

пропозиції жодного з учасників конкурсу не відповідають умовам конкурсу та вимогам, які встановлені цим Положенням;

проведення конкурсу стало неможливим з незалежних від осіб, зазначених в п. 1.5, 2.3. цього Положення, обставин.

Головний спеціаліст відділу 

організаційної роботи

виконавчого апарату районної ради                                                 В.В. Кошель                                                 
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