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УКРАЇНА

Пологівська районна рада

Запорізької області

шостого скликання

тридцять п’ята позачергова  сесія

Р і ш е н н я

18 березня 2014 року





                                 №   7
Про затвердження  Порядку надання дозволу комунальним підприємствам та бюджетним установам виступати орендодавцями нерухомого майна


Керуючись законами України "Про місцеве самоврядування в Україні" (із змінами), "Про оренду державного та комунального майна" (із змінами), враховуючи постанову Кабінету Міністрів України від 04.10.1995 № 786 "Про Методику розрахунку і порядок використання плати за оренду державного майна" (із змінами) з метою приведення питань орендних відносин у відповідність з чинними законодавчими актами України та підвищення ефективності використання майна спільної власності територіальних  сіл та  міста району, Пологівська районна рада Запорізької області ВИРІШИЛА:

1. Затвердити Порядок надання дозволу комунальним підприємствам та бюджетним установам виступати орендодавцями нерухомого майна  (додаток 1).

2. Рішення набирає чинності з дня його офіційного оприлюднення.

3. Вважати таким, що втратило чинність рішення районної ради від 19.10.2006 р. № 13 «Про затвердження примірного Договору оренди нерухомого майна спільної власності територіальних громад сіл та міста Пологівського району».

4. Контроль за виконанням рішення покласти на постійну комісію районної ради з питань промислової політики, бюджету та управління об’єктами спільної власності територіальних громад.

Головуючий                                                                                Ю.А.Коноваленко
Додаток 1 

до рішення районної ради

                                        від 18.03.2014  № 7
ПОРЯДОК

надання дозволу комунальним підприємствам та бюджетним установам виступати орендодавцями нерухомого майна  

1. Загальні положення

1.1. Цей Порядок регламентує організацію робіт щодо реалізації положень  Закону України «Про оренду державного та комунального майна» та встановлює механізм надання дозволу бути Орендодавцями нерухомого майна комунальних підприємств та бюджетних установ  (далі – бюджетні заклади), заснованим на майні спільної власності територіальних громад сіл та міста Пологівського району Запорізької області, що знаходяться на їх балансах.

1.2. Комунальні підприємства, бюджетні  установи  можуть виступати Орендодавцями  нерухомого майна лише за умови проведення конкурсу:

комунальне підприємство може виступати Орендодавцем нерухомого майна, для цього отримує дозвіл виступати Орендодавцем нерухомого майна. 

Бюджетні установи дозвіл виступати Орендодавцем нерухомого майна отримують незалежно від розміру площі, що передається в оренду. 

1.3. Комунальним підприємствам, бюджетним установам, перед проведенням конкурсу, необхідно отримати висновок про можливість оренди. 

Для отримання вищевказаного висновку комунальним підприємствам, бюджетним закладам необхідно звернутись до виконавчого апарату районної ради з листом – клопотанням.

2. Порядок надання пакету документів до

виконавчого апарату районної ради на отримання

дозволу бути Орендодавцем нерухомого майна.

2.1. Комунальне підприємство, бюджетна установа для отримання дозволу бути Орендодавцем нерухомого майна, що знаходиться на його балансі, звертається до виконавчого апарату районної ради з листом-клопотанням. 

У листі-клопотанні зазначається найменування комунального підприємства, бюджетної установи, на балансі якого знаходиться об'єкт оренди, адреса, розмір площі об'єкта оренди, найменування потенційного Орендаря, мета використання приміщення Орендарем, термін на який пропонується укласти договір оренди, дата  проведення конкурсу на право укладання договору оренди.

До листа-клопотання додаються такі документи:

копія протоколу засідання конкурсної комісії на право укладання договору оренди; 

проект договору оренди об'єкта, завізований сторонами договору;

звіт про незалежну оцінку орендованого нерухомого майна, завірений підписами керівника комунального підприємства або бюджетного закладу та головного бухгалтера;

розрахунок орендної плати за перший місяць оренди, здійснений відповідно до вимог чинного законодавства і підписаний керівником і головним бухгалтером комунального підприємства, бюджетної установи (у трьох примірниках, за формою, наведеною у додатку 1 до цього Порядку);

копія свідоцтва про право власності на нерухоме майно, що передається в оренду (у разі строку оренди  три роки і більше);

копія свідоцтва про державну реєстрацію потенційного Орендаря як суб'єкта підприємницької діяльності;

проект рішення районної ради відповідно до затвердженого Порядку.

У разі необхідності виконавчий апарат районної ради має право вимагати від комунального підприємства, бюджетної установи  надати копії статутних документів потенційного Орендаря, тощо.

Проект договору оренди має містити в собі всі встановлені законодавством істотні умови договору оренди. Проект договору оренди повинен мати чітко визначені обов'язки Орендаря щодо сплати податків та зборів, передбачені законодавством України (ПДВ, податок на землю, тощо). При розробці проекту договору за основу береться примірний договір оренди нерухомого майна спільної власності територіальних громад сіл та міста Пологівського  району за формою, наведеною у додатку 2 до цього Порядку.

2.2. Виконавчий апарат районної ради протягом 15 робочих днів: 

перевіряє комплектність документів, наданих комунальним підприємством, бюджетною установою, на балансі якого знаходиться нерухоме майно;

перевіряє відповідність умов договору оренди вимогам законодавства та нормативно-правовим документам, затверджених рішеннями Пологівської  районної ради; 

перевіряє розрахунки орендної плати; 

інформує  комунальне підприємство або бюджетну установу про включення питання до порядку денного сесії районної ради  чи обґрунтовану відмову в наданні дозволу виступати Орендодавцем нерухомого майна. 

2.3. При наданні дозволу комунальному підприємству, бюджетній установі бути Орендодавцем нерухомого майна на певний строк та на умовах, визначених в наданому проекті договору оренди,  надається рішення районної ради. 

2.4. У разі закінчення терміну дії дозволу бути Орендодавцем нерухомого майна або перегляду умов договору оренди, комунальне підприємство, бюджетна установа  звертається до виконавчого апарату районної ради з листом-клопотанням щодо продовження дії дозволу бути Орендодавцем нерухомого майна або перегляду умов договору оренди.

До листа-клопотання додається проект додаткової угоди до договору оренди, довідка про стан розрахунків Орендаря з орендної плати (у разі продовження дії дозволу бути Орендодавцем нерухомого майна).

Дозвіл (обґрунтована відмова) комунальному підприємству, бюджетному закладу про продовження дозволу бути Орендодавцем нерухомого майна (зміну умов договору оренди) надається у порядку і в строки, визначенні у п. 2.2. – 2.3 цього Порядку.

Строк оренди три роки і більше встановлюється за наявності свідоцтва на право власності на нерухоме майно, яке передається в оренду. 

2.5. Передача нерухомого майна (концертних залів, лекційних класів, тощо), що знаходиться на балансах комунальних підприємств, бюджетних установ , для проведення концертів, вистав, зборів, лекцій, засідань, тощо строком оренди менше місяця здійснюється з урахуванням висновків відповідного галузевого структурного підрозділу райдержадміністрації, який здійснює функціональне управління комунальним підприємством, бюджетною установою.

Такі висновки надаються у вигляді наказу керівника відповідного галузевого структурного підрозділу райдержадміністрації, який здійснює функціональне управління комунальним підприємством, бюджетною установою, що видається протягом 15 робочих днів з дня такого звернення. 

Про отримання такого дозволу комунальне підприємство, бюджетна установа  зобов'язані повідомити виконавчий апарат районної ради протягом 3-х робочих днів з моменту видачі дозволу.

Додаток 1

До Порядку надання дозволу комунальним 

підприємствам та бюджетним установам 

виступати орендодавцями нерухомого майна 

РОЗРАХУНОК

плати за перший місяць оренди нерухомого майна, що знаходиться на балансі

        ___________________________________________________________

                   (назва комунального підприємства, бюджетної установи )

	№

п/п
	Назва і адреса об'єкта оренди
	Площа об'єкта оренди
	Застосовані
	Орендна плата за перший (базовий) місяць оренди

_______ 20__ р.

	
	
	
	Вартість майна згідно звіту незалежної оцінки, грн.
	індекс інфляції
	річна орендна ставка, відсотків
	грн.,

без ПДВ
	грн.,

з ПДВ


Керівник                                            __________________________

Головний бухгалтер                         __________________________

МП

Примітка: якщо на момент розрахунку за перший місяць оренди ще не відомий індекс інфляції, то в таблиці вказується орендна плата за останній місяць, по якому Державним комітетом статистики України повідомлений індекс інфляції (базовий місяць розрахунку) – з наступним коригуванням цього показника на відповідний індекс інфляції, про що під таблицею робиться спеціальний запис.

Додаток 2

До Порядку надання дозволу комунальним 

підприємствам та бюджетним установам 

виступати орендодавцями нерухомого майна 

ПРИМІРНИЙ ДОГОВІР

оренди нерухомого майна  спільної власності територіальних громад сіл та  міста Пологівського  району, що знаходиться на балансі

_________________                                                                _________________

             (назва міста)                                                                                                                                  (число, місяць, рік)

_________________________________________________________________

(повна назва Орендодавця)

у подальшому іменований Орендодавець, в особі ________________________

_________________________________________________________________,

(посада, прізвище, ім'я, по батькові)

що діє на підставі  __________________________________________________

(назва документа, дата реєстрації)

з одного боку, та  ___________________________________________________

(повна назва Орендаря)

у подальшому іменований Орендар, в особі ____________________________

(посада, прізвище, ім'я, по батькові)

що діє на підставі___________________________________________________,

(назва документа, дата реєстрації)

з другого боку, уклали цей Договір про нижчезазначене:

                      1. Предмет Договору

1.1. Орендодавець передає, а Орендар приймає в строкове платне користування нерухоме майно спільної власності територіальних громад сіл та  міста Пологівського  району: (надалі – Майно),

(повна назва)

розташоване за адресою: ____________________________________________,

яке знаходиться на балансі___________________________________________,

вартість якого визначена відповідно до Акта оцінки вартості нерухомого майна і становить ______________________грн. за станом на _______________________                                                                                                                                                                   (число, місяць, рік) 

1.2. Приміщення загальною площею ___________ кв. м., розташоване на ___________поверсі будівлі.

1.3. Призначення приміщення: 

(вказується призначення самого приміщення, напрямок його використання відповідно до видів призначення, визначених у додатку 1 до Методики розрахунку і порядку використання плати за оренду майна спільної власності територіальних громад сіл, селища, міст Пологівського району, у разі іншого використання майна, вказується, яке саме)

2. Умови передачі та повернення орендованого майна

2.1. Вступ Орендаря у користування Майном настає одночасно із підписанням сторонами цього Договору та акта приймання-передачі вказаного Майна.

2.2. Передача Майна в оренду не припиняє право спільної власності територіальних громад сіл та міста Пологівського району на це Майно, Орендар користується ним протягом строку оренди.

Орендоване майно (крім таких видів нерухомого майна, як приміщення, частини будівель і споруд, а також іншого окремого індивідуально визначеного майна) включається до балансу Орендаря із зазначенням, що це майно є орендованим. 

Орендовані приміщення, частини будівель і споруд та інше окреме індивідуально визначене майно залишаються на балансі Орендодавця із зазначенням, що це майно передано в оренду, та зараховується на позабалансовий рахунок Орендаря із зазначенням, що це майно є орендованим. 

2.3. Передача Майна в оренду здійснюється за вартістю, зазначеною у п. 1.1. цього Договору.

2.4. У разі припинення цього Договору Майно повертається Орендарем Орендодавцю.

Орендар повертає Майно Орендодавцю аналогічно порядку, встановленому при передачі Майна Орендарю цим Договором.

Вартість Майна, що повертається Орендарем Орендодавцю, визначається на підставі його оцінки, звіреної з актом приймання-передачі в оренду. Майно вважається поверненим Орендодавцеві з моменту підписання сторонами акту приймання-передачі.

2.5. Обов'язок по складанню акту приймання-передачі покладається на сторону, яка передає Майно іншій стороні Договору.

3. Орендна плата

3.1. Орендна плата визначається на підставі Методики розрахунку орендної , затвердженої постановою Кабінету Міністрів України від 04.10.1995 № 786 "Про Методику розрахунку і порядок використання плати за оренду державного майна" (із змінами)   .

Місячна орендна плата без ПДВ за перший місяць оренди  складає _____________________________________ грн..

Нарахування ПДВ на суму орендної плати здійснюється у порядку, визначеному чинним законодавством України.

3.2. Розмір орендної плати за кожний наступний місяць розраховується шляхом коригування розміру місячної орендної плати за попередній місяць на індекс інфляції за поточний місяць.

3.3. Орендна плата перераховується Орендарем на розрахунковий рахунок Орендодавця щомісячно, до 15 числа, наступного за тим, що підлягає оплаті (у разі, якщо нормативно-правовими документами, затвердженими рішеннями Пологівської  районної ради, передбачено перерахування орендної плати до районного бюджету, в п. 3.3. вказується, в якому співвідношенні орендна плата перераховується до районного бюджету та Орендодавцю.) 

3.4. Розмір орендної плати переглядається на вимогу однієї із сторін в разі зміни методики її розрахунку, встановлення нових орендних ставок, цін і тарифів та в інших випадках, передбачених законодавством України та нормативно-правовими документами, затвердженими рішеннями Пологівської  районної ради.

3.5. Орендна плата, яка перерахована несвоєчасно або не в повному обсязі, підлягає індексації і стягується Орендодавцем відповідно до чинного законодавства України з урахуванням пені в розмірі подвійної облікової ставки Національного банку України, що діяла в період, на який нараховується пеня, від суми заборгованості з урахуванням індексації за кожний день прострочення, включаючи день оплати.

Розмір пені підлягає перегляду з ініціативи Орендодавця у випадку зміни цього розміру в законодавчому порядку. 

На вимогу однієї із сторін Договору може проводитись звірка нарахування та сплати орендної плати.

3.6. Зайво перерахована сума орендної плати за Майно зараховується в рахунок наступних платежів або повертається Орендарю протягом 5 робочих днів від дня одержання його письмової заяви.

3.7. До суми орендної плати не входять:

- компенсація за податок на землю;

- додатково орендоване інше окреме індивідуально визначене майно, яке знаходиться на балансі Орендодавця;

- відшкодовування витрат Орендодавця за надані Орендареві комунальні послуги на обслуговування будинку і прибудинкової території, тощо.

Відшкодування вищезазначених витрат відбувається відповідно до укладених угод між Орендодавцем і Орендарем та чинного законодавства України.

4. Використання амортизаційних відрахувань

4.1. Амортизаційні відрахування на орендовані будівлі та споруди нараховує та залишає в своєму розпорядженні Орендар.

Амортизаційні відрахування на орендовані приміщення, частини будівель і споруд та інше окремо індивідуально визначене майно нараховує та залишає у своєму розпорядженні Орендодавець, на балансі якого знаходиться це майно.

4.2. Амортизаційні відрахування використовуються на відновлення орендованих основних фондів.

Право власності на майно, придбане Орендарем за рахунок амортизаційних відрахувань, належить власнику орендованого майна.

Поліпшення орендованого майна, здійснені за рахунок амортизаційних відрахувань, є спільною власністю територіальних громад сіл та міста Пологівського  району. 

5. Обов'язки Орендаря

Орендар зобов'язується:

         5.1. Використовувати орендоване Майно відповідно до його призначення та умов цього Договору.  

         5.2. Своєчасно і в повному обсязі сплачувати орендну плату.

5.3. Укласти з Орендодавцем орендованого Майна договір про відшкодування Орендарем витрат на утримання орендованого Майна та наданні йому комунальні послуги.

5.4. Забезпечити збереження орендованого Майна, запобігати його пошкодженню і псуванню, здійснювати заходи протипожежної безпеки.

5.5. Нести ризик випадкового знищення або пошкодження об’єкта оренди у разі затримання його повернення.

5.6. Своєчасно здійснювати поточний ремонт орендованого Майна.

5.7. У разі припинення або розірвання цього Договору, повернути Орендодавцеві орендоване Майно в належному стані, не гіршому, ніж на момент передачі його в оренду, з врахуванням нормального фізичного зносу, та відшкодувати Орендодавцеві збитки у разі погіршення стану або втрати (повної або часткової) орендованого Майна з вини Орендаря.

5.8. Протягом місяця після укладання цього Договору застрахувати орендоване Майно не менш ніж на його балансову вартість на користь Орендодавця в порядку, визначеному законодавством України. 

Копія договору страхування орендованого Майна подається Орендарем Орендодавцю протягом тижня з дати його підписання.

5.9. Забезпечити Орендодавцю прямий доступ до об'єкта оренди. За першою вимогою Орендодавця і в установлений ним термін надавати будь-яку інформацію про виконання умов цього Договору, стан, склад орендованого Майна, про всі дії, пов'язані з його рухом.

Відмова у наданні інформації є порушенням умов цього Договору.

5.10. Щоквартально, до 15 числа місяця, наступного за останнім місяцем звітного кварталу, надавати Орендодавцеві інформацію про перерахування орендної плати (копію платіжного доручення з відміткою обслуговуючого банку).

5.11. У разі, якщо Орендарем не сплачується орендна плата за орендоване майно в повному обсязі протягом 3-х місяців підряд, Орендар сплачує штраф в розмірі 200 відсотків місячної орендної плати (за останній місяць оренди).

5.12. У разі несвоєчасного повернення орендованого майна у випадку припинення або розірвання Договору оренди Орендар сплачує штраф у розмірі 100 відсотків місячної орендної плати (за останній місяць оренди).

5.13. Орендар здійснює нотаріальне посвідчення та державну реєстрацію Договору оренди за власний рахунок, якщо обов'язкове посвідчення та державна реєстрація Договору передбачені чинним законодавством України.

6. Права Орендаря

Орендар має право:

6.1. Використовувати орендоване Майно відповідно до його призначення та умов цього Договору.

6.2. З дозволу Орендодавця та виконавчого апарату районної ради проводити реконструкцію та технічне переозброєння орендованого Майна, що зумовлює підвищення його вартості.

6.3. З дозволу Орендодавця та виконавчого апарату районної ради передавати у суборенду орендоване Майно. Термін дії договору суборенди не повинен перевищувати терміну дії цього Договору. Плата за суборенду  нерухомого майна і не повинна  бути більшою за орендну плату.  

100 відсотків розміру орендної плати від суборенди нерухомого майна перераховується Орендарем, що виступає Орендодавцем відповідно до договору суборенди, Орендодавцю відповідно до договору оренди, в установленому порядку, в рахунок плати за оренду.

7. Обов'язки Орендодавця

Орендодавець зобов'язується:

7.1. Передати Орендарю в оренду Майно згідно з розділом 1 цього Договору по акту приймання-передачі майна, який підписується одночасно з цим Договором.

7.2. Не вчиняти дій, які б перешкоджали Орендарю користуватися орендованим Майном на умовах цього Договору.

7.3. У випадку реорганізації Орендаря до припинення чинності цього Договору, переукласти цей Договір на таких самих умовах з одним із правонаступників, якщо останній згоден стати Орендарем.

7.4. Нести ризик випадкової загибелі  чи пошкодження об’єкта оренди.

8. Права Орендодавця

Орендодавець має право:

8.1. Перевіряти один раз в квартал стан, напрямки та ефективність використання Майна, переданого в оренду за цим Договором. 

8.2. Встановлювати Орендарю орендну плату за користування Майном, виступати з ініціативою щодо перегляду розміру орендної плати у випадках, передбачених розділом 3 цього Договору.

8.3. Виступати з ініціативою щодо внесення змін до цього Договору або його розірвання в разі погіршення стану орендованого Майна або неналежного виконання умов цього Договору.

9. Відповідальність сторін

9.1. За невиконання або неналежне виконання зобов'язань за цим Договором сторони несуть відповідальність згідно з чинним законодавством України.

9.2.Орендодавець не відповідає за зобов'язаннями Орендаря.

9.3.Орендар не відповідає за зобов'язаннями Орендодавця.

9.4. Спори, що виникають у ході виконання цього Договору або у зв'язку з ним, не вирішені шляхом переговорів, вирішуються у судовому порядку.

10. Строк дії, умови зміни та припинення Договору

10.1. Цей договір укладено строком на ________________, що діє з "____" ___________ 200____ р. по "____" ____________200___ р. включно.

10.2. Умови цього Договору зберігають силу протягом всього терміну цього Договору, в тому числі у випадках, коли після його укладання нормативними документами (в тому числі і документами Пологівської  районної ради) встановлені правила, що погіршують становище Орендаря.

10.3. Зміни, доповнення або розірвання цього Договору допускаються за взаємної згоди сторін. 

10.4. На вимогу однієї з сторін договір оренди може бути достроково розірвано за рішенням суду, господарського суду у разі невиконання сторонами своїх зобов'язань та з інших підстав, передбачених законодавчими актами України та цим Договором.

10.5. За два місяці до закінчення строку дії Договору сторони повинні письмово визначитись щодо продовження або припинення договору. Якщо сторони мають намір продовжити дію Договору на новий строк, Орендодавець, звертається до виконавчого апарату районної ради для отримання дозволу на продовження договору оренди на новий строк. Відсутність відповідного дозволу бути Орендодавцем на новий термін припиняє дію Договору після закінчення терміну його дії. 

10.6. Реорганізація Орендодавця чи Орендаря або перехід права власності на орендоване Майно третім особам не визнається підставою для зміни або припинення цього Договору, і він зберігає чинність для нового власника орендованого Майна (його правонаступників), за винятком випадку приватизації орендованого Майна Орендарем.

10.7. Чинність цього Договору припиняється внаслідок:

- закінчення строку, на який його було укладено;

- приватизації орендованого Майна Орендарем;

- загибелі орендованого Майна;

- достроково за взаємною згодою сторін або за рішенням господарського суду;

- банкрутства Орендаря та в інших випадках, прямо передбачених чинним законодавством України та цим Договором. 

10.8. У разі розірвання Договору оренди, закінчення строку його дії та відмови від його продовження, Орендар в праві залишити за собою проведені ним поліпшення орендованого майна, здійсненні за рахунок власних коштів, якщо вони можуть бути відокремлені від майна без заподіяння йому шкоди.

Якщо Орендар за рахунок власних коштів здійснив за згодою Орендодавця та виконавчого апарату районної ради поліпшення орендованого майна, які неможливо відокремити від майна без заподіяння йому шкоди, Орендодавець може компенсувати йому зазначені кошти в межах збільшення в результаті цих поліпшень вартості орендованого майна, визначеної в установленому законодавством порядку, яке відбулося в результаті таких поліпшень, якщо ці зобов'язання передбачені цим Договором.

Компенсації підлягає вартість невідокремлюваних поліпшень, які були здійснені для забезпечення нормального стану та збереження майна з рахуванням його зносу за рахунок власних коштів Орендаря. 

10.9. Взаємовідносини сторін, які не врегульовані цим Договором, регулюються чинним законодавством України.

10.10. Цей Договір укладено у двох оригінальних примірниках, кожен з яких має однакову юридичну силу, по одному для Орендодавця та Орендаря.

11. Платіжні та поштові реквізити сторін

Орендодавець ____________________________________________________________

 ____________________________________________________________

Орендар ____________________________________________________________

 ____________________________________________________________

12. Додатки

Додатки до цього договору є його невід'ємною і складовою частиною.                

До цього Договору додаються:

розрахунок орендної плати;

акт оцінки вартості Майна, що передається в оренду;

акт приймання-передачі орендованого Майна.

	Орендодавець

м.п.
	Орендар

 м.п.


